1 | PIRANGA
l L% wove fompe

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagédo de im6vel urbano localizado na Rua
Honodrio Garcés, n® 281, Bairro Rosario, Piranga/MG, CEP 36.480-000, destinado a instalacdo e ao
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, para armazenamento de materiais
médico-hospitalares e demais itens necessarios ao atendimento das demandas da referida Secretaria.

1.2. A contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo decorrente das
caracteristicas de instalacéo e localizacdo do imével que tornam necessaria a sua escolha, observados os
requisitos previstos no § 5° do mesmo artigo.

1.3. O imovel selecionado foi vistoriado pela Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobilidria e
apresenta &rea total aproximada de 59 m2 (cinquenta e nove metros quadrados), composta por 06 (seis)
cbmodos de aproximadamente 9 m2 cada e 02 (dois) banheiros, contando com abastecimento de 4gua e
rede elétrica. O imével encontra-se em bom estado de conservacao, apresenta condicfes adequadas de
uso e infraestrutura compativel com as atividades a serem desenvolvidas, conforme Laudo de Avaliagao
Imobilidria constante dos autos.

1.4. O valor da contratacao foi fixado com base no Laudo de Avaliacdo Imobiliaria, no importe mensal
de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando R$ 12.000,00 (doze mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses,
valor considerado compativel com as caracteristicas do imovel, sua localizacao, condi¢cdes de conservacao
e a finalidade publica pretendida.

1.5. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado, mediante justificativa de interesse publico e demonstracdo da manutencéo da
vantajosidade, observada a legislagdo aplicavel.

1.6. A contratagdo devera observar as disposicdes constantes deste Termo de Referéncia, do
Documento de Formalizacdo da Demanda - DFD, do Laudo de Avaliagdo Imobiliaria, da certiddo de
inexisténcia de imaével publico disponivel, da documentacao orgcamentaria, da proposta do proprietario, da
minuta contratual e dos demais documentos que integram o processo administrativo.

1.7. A execugdo do objeto consiste na disponibilizagdo continua do imdvel ao Municipio de
Piranga/MG, em condi¢Bes adequadas de uso, conservacao, seguranca e funcionalidade, para instalacéo
e funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Salde, destinado ao armazenamento de
materiais médico-hospitalares e demais itens necessarios ao atendimento das demandas da Secretaria.

1.8. A contratacdo tem por finalidade assegurar estrutura fisica adequada e compativel com as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude, especialmente para 0 armazenamento, organizacao,
conservagdo e controle dos materiais médico-hospitalares, garantindo condicdes apropriadas de
seguranca e funcionalidade. A locagao visa atender a atual demanda da Secretaria, considerando que o
espaco atualmente disponivel para o estoque mostra-se insuficiente para o adequado acondicionamento
dos materiais, sendo necesséaria a disponibilizagdo de imével com estrutura compativel com as atividades
do Almoxarifado.

1.9. Da natureza da contratacéo:
1.9.1. A presente contratacdo possui natureza de locacdo de imével urbano e sera formalizada por
contratacéo direta, mediante inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°

14.133/2021, uma vez que as caracteristicas de instalacdo e localizagdo do imdvel selecionado sao
determinantes para o atendimento da necessidade administrativa.
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1.9.2. A escolha do imével estd diretamente vinculada as necessidades especificas da Secretaria
Municipal de Saude, considerando a necessidade de espago fisico adequado para o armazenamento e
organizacdo dos materiais médico-hospitalares, de modo a proporcionar condicdes apropriadas de
seguranca, conservacéo, funcionalidade e controle dos estoques.

1.9.3. O imovel esta situado no Municipio de Piranga/MG, possui localizagéo considerada adequada para
a finalidade pretendida e retne condicdes fisicas e funcionais satisfatérias, conforme avaliacéo realizada
pela Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobilidria, apresentando infraestrutura compativel com o
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude.

1.9.4. Ainviabilidade de competicdo decorre da necessidade de escolha de imével que relna, de forma
concomitante, as caracteristicas de localizacdo, autonomia, acesso independente, adequacéo fisica,
disponibilidade e valor compativel com o mercado, conforme demonstrado nos documentos técnicos que
instruem o processo, além da certificagdo de inexisténcia de imével publico municipal vago e disponivel
capaz de atender a demanda.

1.10. Do prazo de vigéncia:

1.10.1. O prazo de vigéncia da locacao serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado nos termos da legislacéo aplicavel, desde que permaneg¢am presentes o interesse
publico, a necessidade administrativa e a vantajosidade da contratacéo.

1.10.2. Eventuais alteracdes, prorrogacbes ou demais modificacbes do ajuste deverdo observar as
disposi¢bes dos artigos 124 e seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021, da legislacao civil aplicavel a
locacdo de iméveis e as condicdes estabelecidas no instrumento contratual.

2, DA FUNDAMENTAGCAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A presente contratagdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que prevé
a inexigibilidade de licitacdo para aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacé@o tornem necesséria sua escolha, observados os requisitos estabelecidos no § 5° do mesmo
artigo.

2.2. A contratacao tem por finalidade disponibilizar imével adequado para a instalagédo e o funcionamento
do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Salde, proporcionando espaco fisico compativel com a
necessidade de armazenamento, organizagdo, conservacao e controle dos materiais médico-hospitalares
utilizados nos servicos publicos de satde do Municipio.

2.3. A necessidade de locacdo decorre da insuficiéncia do espacgo atualmente disponivel para o
armazenamento dos materiais médico-hospitalares da Secretaria Municipal de Salde, que ndo atende
adequadamente a demanda existente, tornando necessaria a disponibilizacdo de espaco fisico adicional
e apropriado para o acondicionamento e organiza¢do dos estoques.

2.4. A adequada estruturacao do Almoxarifado mostra-se necessaria para garantir melhores condicdes de
armazenamento e conservacao dos materiais médico-hospitalares, contribuindo para a organizacéo e o
controle dos estoques, a reducé@o de desperdicios e a continuidade do abastecimento das unidades e
servigos vinculados a Secretaria Municipal de Saude.

2.5. A Administracdo certificou que n&do possui imével publico municipal vago e disponivel com as
caracteristicas minimas necesséarias para sediar o Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude,
circunstancia que afasta, no momento, a possibilidade de atendimento da demanda mediante utilizacdo
de bem proprio.

2.6. Diante da necessidade apresentada, a Comissao Permanente de Avaliagcao Imobiliaria realizou vistoria

no imovel situado na Rua Honorio Garcés, n° 281, Bairro Rosario, Piranga/MG, CEP 36.480-000, de
propriedade do Sr. Francisco dos Reis Meireles, inscrito no CPF sob o n® 420.258.856-87, concluindo que
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o bem reune condices fisicas, estruturais, funcionais e de localizacdo compativeis com a finalidade
pretendida, apresentando area total aproximada de 59 m2 (cinquenta e nove metros quadrados), composta
por 06 (seis) comodos de aproximadamente 9 m2 cada e 02 (dois) banheiros, com abastecimento de agua
e rede elétrica, encontrando-se em bom estado de conservagdo. O imével foi avaliado pelo valor mensal
de R$ 1.000,00 (mil reais).

2.7. A escolha do imovel mostra-se adequada e vantajosa para a Administragdo por reunir localizagao
compativel com a finalidade pretendida, disponibilidade para uso, condi¢cdes satisfatorias de conservacao
e estrutura adequada as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, permitindo a instalacdo e o
funcionamento do Almoxarifado para armazenamento e organizacdo dos materiais médico-hospitalares,
sem necessidade de adaptacdes ou intervencdes estruturais, conforme constatado no Laudo de Avaliacédo
Imobilidria.

3. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

3.1. A solugdo adotada consiste na locagdo do imdével urbano situado na Rua Hondrio Garcés, n° 281,
Bairro Rosério, Piranga/MG, CEP 36.480-000, para disponibilizacdo de espaco fisico destinado a
instalacdo e ao funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, especialmente para
armazenamento de materiais médico-hospitalares e demais itens necessarios as atividades da Secretaria.

3.2. A solugéo abrange a disponibilizacéo do imdvel durante toda a vigéncia contratual, sua utilizacéo para
as atividades do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Salde, a manutencédo das condi¢des de uso e
conservagdo que incumbirem ao locador e a fiscalizacdo do cumprimento das obrigagfes estabelecidas
no contrato.

3.3. A utilizag&@o de imével proprio foi afastada diante da certiddo emitida pela Administra¢do informando
a inexisténcia de bem publico municipal vago e disponivel capaz de atender as caracteristicas minimas
requeridas para o funcionamento do Almoxarifado da Secretaria de Saude.

3.4. A locacado do imovel selecionado mostra-se compativel com a necessidade da Secretaria Municipal
de Saulde, especialmente diante da insuficiéncia do espaco atualmente disponivel para 0 armazenamento
adequado dos materiais médico-hospitalares, proporcionando estrutura fisica apropriada sem necessidade
de construcado ou de intervengfes estruturais para sua utilizacéo.

3.5. Durante a execugdo contratual, o imével devera permanecer disponivel para utilizagao nas atividades
vinculadas ao Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, resguardadas as condi¢fes de seguranca,
conservacgdo, funcionalidade e adequacéo verificadas quando da avaliagdo do imével.

3.6. Compete ao LOCADOR realizar as interven¢gBes de natureza estrutural que sejam de sua
responsabilidade e necessarias a manutencdo das condi¢des de uso do imével, enquanto ao Municipio
caberd zelar pelo bem e utiliza-lo exclusivamente para a finalidade contratada, ressalvadas as obrigacfes
definidas no instrumento contratual.

3.7. Sob o aspecto econdmico, a solugdo apresenta valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), conforme
avaliagdo da Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobiliaria, atendendo a necessidade administrativa de
disponibilizacdo de espaco adequado para o funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de
Saude, sem a necessidade de despesas imediatas com aquisi¢cdo ou construgao de imovel.

3.8. Ao final do periodo contratual, a Administracdo deverd avaliar a permanéncia da necessidade, a
vantajosidade do valor e as condi¢des do imével para eventual prorrogacdo, sem prejuizo da adocgéo de
outra solugao que se mostre mais conveniente ao interesse publico.

3.9. Dessa forma, a solucao proposta atende a necessidade de disponibilizacao de espaco fisico adequado
para o Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, contribuindo para o armazenamento, a
organizagcdo, a conservagdo e 0 controle dos materiais médico-hospitalares, bem como para a
continuidade do abastecimento dos servicos de salide do Municipio.
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4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. S&o requisitos minimos para a locacdo do imovel destinado ao funcionamento do Almoxarifado da
Secretaria de Saude:

4.1.1. Requisitos Gerais do Imével

e Estar localizado em area urbana do Municipio de Piranga/MG, em local que apresente acesso
adequado e localizacdo compativel com a finalidade de instalacdo e funcionamento do
Almoxarifado da Secretaria Municipal de Salde;

e Possuir espaco fisico adequado para 0 armazenamento, organizacao e conservacao dos materiais
médico-hospitalares e demais itens destinados ao abastecimento dos servigos de saulde;

e Dispor de instalacdes elétricas e hidraulicas em condi¢cdes adequadas de funcionamento, bem
COMO acesso aos servicos publicos essenciais;

o Apresentar condi¢Bes satisfatorias de conservacgéo, seguranca e funcionalidade, compativeis com
a utilizagéo pretendida.

e Possuir documentacado que comprove a titularidade ou a legitimidade do proprietério para locagéo
e auséncia de impedimento juridico a contratacao.

4.1.2. Requisitos Estruturais e Funcionais

Possuir area aproximada de 59 m2, compativel com o imével avaliado e com a finalidade
pretendida;

Dispor, no minimo, dos seguintes ambientes:

o 06 (seis) cébmodos, com aproximadamente 9 m2 cada, destinados ao armazenamento e
organizagdo dos materiais médico-hospitalares;

o 01 (um) banheiro, com dimensdes aproximadas de 2,00 m x 1,20 m, correspondente a
uma &rea aproximada de 2,40 mz;

o Apresentar condigBes satisfatorias de conservagéo, higiene e habitabilidade;

o Possibilitar organizacdo do atendimento de forma a resguardar o sigilo das informacdes e
a privacidade dos usuarios;

o Possuir ventilagéo e iluminagdo adequadas ao uso pretendido;
o Manter condigdes de seguranca e funcionalidade durante todo o periodo contratual;

e As caracteristicas do imével deverdo permanecer compativeis com aquelas verificadas no Laudo
de Avaliacdo Imobiliéria;

e Eventuais reparos estruturais de responsabilidade do proprietario deverado ser realizados em prazo
compativel com a necessidade do servigo.

4.1.3. Outras Exigéncias

e O imovel devera estar disponivel para utilizagdo pelo Municipio apds a formalizacao do contrato,
livre de impedimentos que inviabilizem o uso para a finalidade prevista;

e O proprietario devera concordar com as condi¢es estabelecidas no instrumento contratual e com
as obrigacdes decorrentes da Lei Federal n°® 14.133/2021 e da legislacao aplicavel as locac¢des de
imoveis;

4.1.4. A contratacdo € precedida de vistoria e avaliagdo do imével pela Comissdo Permanente de Avaliacao
Imobiliaria, conforme laudo constante do processo.

4.1.5. O valor da locagao encontra-se fundamentado no Laudo de Avaliagcao Imobiliaria, que fixou o aluguel
mensal em R$ 1.000,00 (mil reais), atendendo a exigéncia de avaliagdo prévia prevista no art. 74, § 5°,
inciso |, da Lei n°® 14.133/2021.
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4.1.6. O instrumento contratual devera estabelecer, de forma clara, as obrigacdes das partes, prazo de
vigéncia, condi¢des de pagamento, responsabilidades pela conservacédo e manutencdo do imovel, critérios
de reajuste, hipoteses de extingdo e condi¢des de devolugédo do bem.

4.2. Dos Documentos de Habilitacao

4.1. Nos termos do art. 72, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, o processo de contratagcdo direta
devera conter comprovagdo de que o proprietario do imével preenche os requisitos de habilitagédo e
qualificagdo minimos necessarios a celebracdo do ajuste, especialmente quanto a titularidade do bem e a
regularidade documental aplicavel.

4.2. Para a celebracdo do contrato de locacdo, deverdo ser apresentados, conforme aplicaveis, os
seguintes documentos:

a) Documento comprobatério da propriedade ou da legitimidade para locacéo do imével, inclusive
matricula, escritura ou outro documento habil;

b) Documentos pessoais do proprietario do imével: documento de identidade, CPF e comprovante
de endereco;

C) Certidbes de regularidade fiscal e trabalhista aplicAveis & pessoa fisica contratada, bem como
demais documentos que a Administracdo reputar necessarios a formalizacédo do ajuste.

5. DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. A execucdo do objeto se dard mediante a disponibiliza¢éo do imovel pelo LOCADOR ao Municipio
de Piranga/MG, em condi¢des compativeis com aquelas verificadas no Laudo de Avaliagdo Imobiliaria e
adequadas ao funcionamento do Almoxarifado da Secretaria de Saude.

5.2. O imobvel deveréd ser disponibilizado livre de quaisquer impedimentos juridicos ou materiais que
impossibilitem sua utilizacdo para a finalidade contratada.

5.3. O LOCADOR deveréd assegurar ao Municipio o pleno acesso e a disponibilidade do imével durante
todo o periodo de vigéncia contratual, responsabilizando-se pelas obrigacdes de manutencao e reparacao
gue Ihe sejam atribuidas por lei ou pelo contrato.

5.4. A execuc¢do do ajuste serd acompanhada e fiscalizada por servidor formalmente designado, nos
termos do art. 117 da Lei Federal n°® 14.133/2021, constando do DFD a indicacdo da servidora Ayune
Matias Vicente como responséavel pela fiscalizagdo, sem prejuizo da formalizagdo do respectivo ato de
designacéo.

6. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E DO REGIME DE EXECUCAO

6.1. A contratac&o sera formalizada mediante INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, por se tratar de locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagcdo tornam necesséria sua escolha para atendimento da finalidade publica
pretendida.

6.2. Os requisitos do art. 74, § 5°, da Lei Federal n°® 14.133/2021 encontram-se demonstrados pela
avaliacdo prévia do imovel e de seu estado de conservacgéo, pela certificacdo de inexisténcia de imével
publico municipal vago e disponivel apto ao atendimento da demanda e pela justificativa da escolha do
imovel, fundada na conjugacédo de localizagdo central, acesso independente, autonomia do espaco,
adequacao fisica, disponibilidade e compatibilidade do valor mensal com a avaliacéo realizada.

7. DA ESTIMATIVA DO VALOR E DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

7.1. O valor mensal da locacédo é de R$ 1.000,00 (mil reais), conforme Laudo de Avaliagcéo Imobiliaria,
perfazendo o valor total estimado de R$ 12.000,00 (doze mil reais) para 12 (doze) meses.

7.2. As despesas correrdo por conta da dotagdo or¢camentaria 3.3.90.36.00.2.05.01.10.122.0003.2.0024
Fonte 1.500.000 —-Gestdo Administrativa do Sistema Unico de Saude, conforme Declaracdo de
Disponibilidade Orcamentéria juntada aos autos.
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8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, conforme condi¢des estabelecidas no DFD e no instrumento contratual, mediante comprovacao
da regular disponibilizacéo do imovel.

8.2. O pagamento ficara condicionado a manutencdo das condicdes de habilitacdo aplicaveis e a
inexisténcia de impedimento a continuidade da locagéo.

Piranga/MG, 25 de agosto de 2026.

Isabel Cristina de Souza Pereira
Secretaria Municipal de Saude
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