DECRETO 4230 DE 10 DE MARCO DE 2023.

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES EM RELACAO
A BASE DE CALCULO DO IMPOSTO SOBRE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS (ITBI) DE
BENS IMOVEIS RURAIS SITUADOS NO
TERRITORIO MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Piranga/MG, no uso de suas atribui¢des legais, nos termos do art.

113, inciso VII, da Lei Organica Municipal, CONSIDERANDO:

- que o art. 156, II. da CF/1988, dispde que compete aos Municipios instituir impostos
sobre transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos

a sua aquisigao;

- que a Lei n” 762/89, que versa sobre o Sistema Tributario Municipal, dispde, em seu art.
86, que a base de calculo do imposto sobre a transmissdo inter-vivos de bens imoveis e de direitos
reais sobre eles - ITBI ¢ o valor de mercado dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos, na medida

em que o valor de mercado sera determinado pela pauta de metro quadrado de terreno e construgdo,
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definidas pelo cadastro imobiliario;

)

~

- que sob o rito dos recursos especiais repetitivos (Tema 1.113), a Primerra Se¢ao do
Superior Tribunal de Justi¢a (STJ), no julgamento do REsp n® 193782 1/SP, de relatoria do ministro
Gurgel de Faria, estabeleceu trés teses relativas ao calculo do Imposto sobre a Transmissao de Bens

Imoveis (ITBI) nas operagdes de compra e venda, sendo elas: a) a base de calculo do ITBI ¢ o valor
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do imovel transmitido em condig¢des normais de mercado, ndo estando vinculada a base de calculo
do IPTU, que nem sequer pode ser utilizada como piso de tributagdo: b) o valor da transagao
declarado pelo contribuinte goza da presungdo de que ¢ condizente com o valor de mercado, que

somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular instauragao de processo administrativo
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proprio (art. 148 do CTN): ¢) o Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de calculo do ITBI

com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido unilateralmente:

- que a legislagdo municipal vigente vincula a base de calculo do ITBI ao valor do IPTU

e ao valor venal do bem apenas para os imoveis urbanos, ndo sendo aplicavel aos imoveis rurais;

- que em relacao a base de cdlculo do ITBI de imoveis urbanos, em observancia ao
principio da legalidade, faz-se necessaria a modificagao das legislagdes municipais vigentes para,

posteriormente, serem adotadas as teses estabelecidas pelo STJ;

- que 0 Municipio de Piranga/MG ja conta com profissionais técnicos habilitados e aptos
a realizar as avaliagoes de imoveis para fins de ITBI, observando-se os procedimentos legais. a fim

de subsidiar os processos administrativos tributarios instaurados pelo Fisco Municipal;
DECRETA:

Art. 1°. Fica regulamentado, por meio deste Decreto, as diretrizes atinentes a base de
calculo do imposto sobre transmissao inter vivos, de bens imoveis e de direitos reais sobre eles
(ITBI), instituido pela Lei n® 762/89 (Sistema Tributario Municipal), em relagdo ao imdveis rurais

localizados no territorio municipal.

Art. 2°. A partir da publicagao deste Decreto, em relagdo aos imoveis rurais localizados
no territorio municipal, serdo aplicadas as teses relativas ao calculo do Imposto sobre a Transmissao
de Bens Imovets (ITBI) que foram estabelecidas Superior Tribunal de Justi¢a (STJ), no julgamento
do REsp n” 1937821/SP, sob o rito dos recursos especiais repetitivos (Tema 1.113), mediante

observancia das seguintes diretrizes:

I - A base de calculo do ITBI dos imoveis rurais localizados no territorio municipal passara
a ser o valor do imovel transmitido em condigdes normais de mercado, ndo estando vinculada a

base de calculo do IPTU, nem mesmo as chamadas pautas internas de referéncia;

I1 - O valor da transagao declarado pelo contribuinte sera presumido como condizente com
o valor médio de mercado do bem imdvel rural transacionado, presungdo que somente pode ser
afastada pelo fisco se esse valor se mostrar, de pronto, incompativel com a realidade, estando, nessa
hipotese, justificada a instauragao do procedimento proprio para o arbitramento da base de calculo,

em que deve ser assegurado ao contribuinte o contraditorio necessario para apresentagdo das

Rua Vereadora Maria Anselmo, N 119, Centro - Piranga/Minas Gerais

CoMtato: (3B S78t=1 51




peculiaridades que amparariam o quantum informado, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da |

respectiva intimagao;

Il - Na hipotese de ser instaurado o Processo Administrativo Tributario, o Fisco
Municipal, apos assegurar ao contribuinte o contraditorio necessario para apresentagdo das |
peculiaridades que amparariam o quantum informado, devera encaminhar o processo para o(a)
profissional técnico habilitado e contratado pelo ente publico municipal, a fim de que este(a) realize,
em até 10 (dez) dias uteis, a avaliagao e mensuragdo do valor médio de mercado do bem imovel

rural para fins de ITBI;

IV - Apos a realizagdo da avaliagao pelo(a) profissional técnico habilitado e contratado
pelo ente publico municipal, o processo devera ser encaminhado para o(a) Secretario(a) Municipal
de Fazenda, a fim de que emita a decisdo administrativa correspondente, também no prazo de até

10 (dez) dias uteis, com posterior comunicagdo ao(a) contribuinte:

V - Da decisdo administrativa exarada pelo(a) Secretario(a) Municipal de Fazenda ndo
cabera recurso administrativo, mas apenas questionamento judicial, por meio da(s) agdo(des)

cabivel(is).

Art. 3°. Em relagdo aos imoveis urbanos que se encontram no territorio municipal, nao
serdo aplicadas as teses estabelecidas pelo Superior Tribunal de Justica (STJ) até que sejam
procedidas as modificagoes legislativas que se fazem necessarias, mediante observancia dos

tramites legais e dos principios atinentes a espécie.
Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Piranga/MG, 10 de margo de 2023.

LUIS HELVECIO SILVA ARAU
Prefeito Municipal
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE PIRANGA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRANGA
DECRETO 4230 DE 10 DE MARCO DE 2023.

DISPOE  SOBRE AS DIRETRIZES EM
RELACAO A BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO, SOBRE TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS (ITBI) DE BENS IMOVEIS
RURAIS SITUADOS NO  TERRITORIO
MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Piranga/MG, no uso de suas
atribuigdes legais, nos termos do art. 113, inciso VII, da Lei
Organica Municipal, CONSIDERANDO;

- que o art. 156, II, da CF/1988, dispde que compete aos
Municipios instituir impostos sobre transmissao “inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza
ou acessdo flisica, ¢ de direitos reais sobre imoveis, exceto os
de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicio,

- que a Lei n® 762/89, que versa sobre o Sistema Tributdrio
Municipal, dispde, em seu art. 86, que a base de calculo do
imposto sobre a transmissdo inter-vivos de bens imoveis e de
direitos reais sobre eles - ITBI é o valor de mercado dos bens
ou direitos transmitidos ou cedidos, na medida em que o valor
de mercado sera determinado pela pauta de metro quadrado de
terreno e construgdo, definidas pelo cadastro imobilidrio;

- que sob o rito dos recursos especiais repetitivos (Tema 1.113),
a Primeira Seco do Superior Tribunal de Justica (STJ), no
julgamento do REsp n° 1937821/SP, de relatoria do ministro
Gurgel de Faria, estabeleceu trés teses relativas ao célculo do
Imposto sobre a Transmissio de Bens Imdveis (ITBI) nas
operagoes de compra e venda, sendo elas: a) a base de calculo
do ITBI ¢ o valor do imével transmitido em condigdes normais
de mercado, nido estando vinculada a base de calculo do IPTU,
que nem sequer pode ser utilizada como piso de tributagdo; b)
o valor da transacdo declarado pelo contribuinte goza da
presungdo de que ¢ condizente com o valor de mercado, que
somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular
instauracdo de processo administrative proprio (art. 148 do
CTN); ¢) o Municipio nio pode arbitrar previainente a base de
célculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele
estabelecido unilateralmente;

- que a legisla¢do municipal vigente vincula a base de calculo
do {TBI ao valor do IPTU e ao valor venal do bem apenas para
o0s iméveis urbanos, ndo sendo aplicavel aos imdveis rurais,

- que em relagdo A base de calculo do ITBI de imoveis urbanos,
em observancia ao principio da legalidade, faz-se necessdria a
modificacio das legislagdes municipais vigentes para,
posteriormente, serem adotadas as teses estabelecidas pelo STJ;
- que o Municipio de Piranga/MG ja conta com profissionais
técnicos habilitados e aptos a realizar as avaliagdes de imdveis
para fins de ITBI, observando-se os procedimentos legais, a
fim de subsidiar os processos administrativos tributarios
instaurados pelo Fisco Municipal;

DECRETA:

Art. 1°. Fica regulamentado, por meio deste Decreto, as
diretrizes atinentes a base de calculo do imposto sobre
transmissdo inter vivos, de bens imoveis e de direitos reais
sobre eles (ITBI), instituido pela Let n® 762/89 (Sistema
Tributario Municipal), em relagdo ao imdvess rurais localizados
no territorio municipal.

Art. 2° A partir da publicacdo deste Decreto, em relagdo aos
imoveis rurais localizados no territdrio municipal, serdio
aplicadas as teses relativas ao cdlculo do Imposto sobte a
Transmissao de Bens Imoveis (1TBI) que foram estabelecidas
Superior Tribunal de Justiga (STJ), no julgamento do REsp n®




1937821/SP, sob o rito dos recursos especiais repetitivos (Tema
1.113), mediante observancia das seguintes diretrizes:

I - A basc de calculo do ITBI dos imédveis rurais localizados no
territorio municipal passara a ser o valor do imével transmitido
em condicdes normais de mercado, nio estando vinculada 2
base de célculo do IPTU, nem mesmo as chamadas pautas
internas de referéncia,

Il - O valor da transagio declarado pelo contribuinte sera
presumido como condizente com o valor médio de mercado do
bem imovel rural transacionado, presuncio que somente pode
ser afastada pelo fisco se esse valor se mostrar, de pronto,
incompativel com a realidade, estando, nessa hipoOtese,
justificada a instauragdo do procedimento préprio para o
arbitramento da base de calculo, em que deve ser assegurado
ao contribuinte o contraditorio necessario para apresentagio
das peculiaridades que amparariam o guantum informado, no
prazo de 10 (dez) dias 1teis contados da respectiva intimacio;
IIT - Na hipétese de ser instaurado o Processo Administrativo
Tributario, o Fisco Municipal, apds assegurar ao contribuinte o
contraditorio necessario para apresentacdo das peculiaridades
que amparariam o quantum informado, devera encaminhar o
processo para ofa) profissional téenico habilitado e contratado
pelo ente piliblico municipal, a fim de que este(a) realize, em
até 10 (dez) dias tteis, a avaliacio ¢ mensuracdo do valor
médio de mercado do bem imével rural para fins de [TBI;

IV - Apés a realizagdo da avaliagido pelo(a) profissional técnico
habilitado e contratado pelo ente pablico municipal, o processo
devera ser encaminhado para o(a) Secretario(a) Municipal de
Fazenda, a fim de que emita a decisio administrativa
correspondente, também no prazo de até 10 (dez) dias uteis,
com posterior comunicacdo ao(a) contribuinte;

V - Da decisdo administrativa exarada pelo(a) Sccretdrio(a)
Municipal de Fazenda ndo cabera recurso administrativo, mas
apenas questionamento judicial, por meio da(s) aglo(des)
cabivel(is).

Art. 3°. Em relagdo aos imoveis urbanos que se encontram no
territrio municipal, ndo serdo aplicadas as teses estabelecidas
pelo Superior Tribunal de Justica (STJ) até que scjam
procedidas as modificagdes legislativas que se fazem
necessarias, mediante observincia dos tramites legais ¢ dos
principios atinentes a espécie.

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Piranga/MG, 10 de margo de 2023.

LUIS HELVECIO SILVA ARAUJO
Prefeito Municipal
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